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1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Der Vorhabentrager, Solarpark Waltersdorf GmbH & Co.KG, Waltersdorfer Str. 1, 01825 Liebstadt, will
Photovoltaik-Freiflichenanlagen zur Entwicklung, Nutzung und Erzeugung erneuerbarer Energien errichten,
betreiben und den erzeugten griinen Strom in das Netz des értlichen Energieversorgers einspeisen. Nach
pflichtgemaRem Ermessen fasste der Stadtrat Liebstadt am 12.12.2023 in offentlicher Sitzung flr diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Waltersdorf* den Aufstellungsbeschluss (306-40/2023). Gemalk §
11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sollen in der Gemarkung Waltersdorf Photovoltaik-Freiflachenanlagen
planungsrechtlichen in zwei separaten Teilbereichen, den beiden Geltungsbereichen ,SO1* und ,SO2“ als sonstige
Sondergebiete (SO) Photovoltaikanlage festgesetzt werden. Das Bauleitplanverfahren erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Dieser Vorentwurf dient zur friihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Im Sinne des Uberragenden (hochstrangigen) offentlichen Interesses am beschleunigten Ausbau erneuerbarer
Energien gemal § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2023 leistet die Stadt Liebstadt mit diesem
Bebauungsplan ihren Beitrag zur &ffentlichen Sicherheit sachlich, raumlich und zeitlich.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Stadt Liebstadt planungspflichtig angehalten, in die bauliche Entwicklung ordnend
einzugreifen und nach Art. 28 Grundgesetz (GG) der verfassungsmalig gesicherten Planungshoheit befugt, durch
verbindliche Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung vorzubereiten und zu leiten.

Neben der festgesetzten Art und dem MaR der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage
in den beiden Teilflichen SO1 und SO2 ermdglichen die bauordnungsrechtlichen und naturschutzfachlichen
Festsetzungen eine sichere Flachennutzung. Die Kreisstrale K 8756 und die bestehenden kommunale Stralken
und Wege sichern die verkehrsseitige ErschlieBung beider Geltungsbereiche.

Gemal der Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) des Sachsischen Staatsministeriums flir Energie,
Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft ist das Plangebiet fir die Solarenergiegewinnung besonders geeignet.
Damit steht dieser Bebauungsplan im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf den beschleunigten Ausbau und die Erhdhung des Anteils der
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien gemaRl dem 2016 vom Bundeskabinett beschlossenen
Klimaschutzplan 2050“ ausgerichtet ist. Es wird zur raschen CO,- Reduzierung beigetragen. Mit Hilfe der
Photovoltaik-Freiflachenanlage kann die Gebietskorperschaft Liebstadt einen Beitrag zur klimafreundlichen
Stromerzeugung entsprechend der Klimaschutz- und Energiepolitk des Freistaates Sachsen sowie der
Bundesrepublik Deutschland leisten. Das Vorhaben ist im (iberragenden oéffentlichen Interesse und leistet einen
Beitrag zur Offentlichen Sicherheit gemal § 2 EEG in Verbindung mit dem Urteil des OVG Greifswald vom
07.02.2023 (Az. 5 K 171/22).

Der Umweltbericht (Vorentwurf) ist in die Begriindung integriert.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorentwurf) ,Solarpark Waltersdorf* enthélt u.a. verbindliche
stadtebauliche Regeln zur Erzeugung emeuerbarer Energie durch das Aufstellen von Photovoltaik-Modulen und
zu naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen fiir die Flurstlicke, 259, 238, 239, 233/2, 233/4, 244/1, 248, 246,
249, 251, 252, 254, 255, 256, 265, 273, 305/2, 315, 316, 336, 339 und Teilen von den Flurstiicken 53 und 216/3.

Der geplante Solarpark hat eine Grofenordnung von ca. 73,56 ha auf einer Gesamtfliche gemaR
Aufstellungsbeschluss vom 12.12.23 (81,92 ha) und digital gepruft (Auto CAD) von ca. 83,61 ha. In der Gemarkung
Waltersdorf und auf einem weiteren Grundstick der Kommune sind die Neubauten jeweils einer
Léschwasserzisterne mit mindestens 96 Kubikmeter Inhalt, zum ordnungsgemafien Betrieb der Photovoltaikanlage
entsprechend den Anforderungen an den Brandschutz vorgesehen. Das wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Der Gebietskorperschaft und den Landwirtschaftsbetrieben entstehen bei der Erzeugung erneuerbarer Energien
langfristige Einnahmen sowie alternative Wirtschaftszweige in moderner landlicher Entwicklung und regionalen
Wertschopfung.

Die beiden Geltungsbereiche SO1 und SO2 dieses Bebauungsplanes liegen innerhalb ,landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten* der Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO 2021), mit mdglicher EGG-Forderung
(siehe Abb. 2). Aufgrund der raumlichen und topografischen Lage besteht eine grundséatzliche Eignung der Flachen
fur erneuerbare Energien. Es gibt keine vorzuziehende Alternative bei der Standortauswahl. Diese benachteiligten
Flachen liefern schwachere landwirtschaftliche Ertrage, weil u.a. die klimatischen Bedingungen ungtinstig sind bzw.
die Bodenqualitat schlechter ist (Ausgabe 11/2017, Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz).

Weitere Punke sind:

o Aufgrund der im Umgriff der Planung vorhandenen Topografie bieten sich die Flachen fiir eine Nutzung
mit Photovoltaik an.

e Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung als Ackerland oder Griinland lassen die Nutzung zur
Stromerzeugung aus Freiflachensolaranlagen gemall EEG 2022/2023 grundsatzlich zu. Im Rahmen des
noch zu erstellenden Grinordnungsplans werden der Schutz und die Einbindung in das
Landschaftsschutzgebiet in besonderem MaRe gewiirdigt;

o Freiflachensolaranlagen fordern die Renaturierung und Extensivierung der Flachennutzung und die
Biodiversitat der Flache. Mittels gebietsheimischer Ansaaten und extensiver Bewirtschaftung und
Beweidung erfolgt eine Biotopentwicklung als Nahrungsangebot fiir Insekten und Vogelarten;

e Eswerden Lebens- und Riickzugsraume fiir Kleintiere und Bodenbriter geschaffen;

e Der Eintrag von Diinge- und/ oder Pflanzenschutzmitteln wird unterbunden. Es entstehen Pufferzonen zu
Schutzgebieten. Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Griinland verhindert Erosion durch Wasser und
Wind.

Der Vorhabentrager Solarpark Waltersdorf GmbH & Co.KG, Waltersdorfer Str. 1, 01825 Liebstadt” ist durch die
Grundstlickseigentimer autorisiert, bereit und in der Lage, die Nutzung als Freiflichen-Photovoltaikanlage zu
entwickeln.

2 Lage des Gebietes

Liebstadt ist eine s&chsische Kleinstadt im Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge. Die Stadt ist Teil der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-BerggieRhiibel. Der landliche Ortsteil Waltersdorf liegt stidlich von
Liebstadt. Das Plangebiet unterteilt sich in zwei voneinander getrennte Geltungsbereiche. Das sind in den beiden
sonstigen Sondergebiete SO 1 (12,89 ha) und SO 2 (61,17 ha) Modulaufstellflachen. Mit dem Aufstellen dieses
Vorhabenbezogenen Bauplanes werden beide Geltungsbereiche in die Planung einbezogen. Die gesamte Grofie
des Planungsgebietes umfasst eine Flache von 83,61 ha und 73,56 ha Modulaufstellflache.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte (Quelle: Geoportal.sachen.de), Teilbereiche des Bebauungsplanes rot umrandet; bearbeitet durch LA Panse

3 Ubergeordnete planerische Vorgaben

Die Bundesregierung hat sich mit dem Klimaschutzprogramm 2030 und dem aktuellen Klimaschutzgesetz das Ziel
gesetzt, die Treibhausgasemissionen bis 2030 um 55 % im Vergleich zu 1990 zu reduzieren. Langfristig soll bis
2050 eine Reduktion um 80-95 % erreicht werden. Diese Zielsetzung wird durch die EEG-Novelle 2021 unterstiitzt,
in der Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-Anlagen) eine zentrale Rolle beim Ausbau erneuerbarer Energien
zukommt. Um diese Ziele zu erreichen ist das Vorhaben im Uberragenden offentlichen Interesse, muss
beschleunigt geplant werden und ist ein wichtiger Beitrag zur 6ffentlichen Sicherheit gemal § 2 (EEG) 2023.

Der sachsische Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) betont die Notwendigkeit, erneuerbare Energien
flachensparend, effizient und umweltvertréglich auszubauen. Die Planungsverantwortlichen sind angehalten,
schnellstmdglich die notwendigen raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau erneuerbarer Energien zu
schaffen. Auch das Sachsische Staatsministerium flir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft hat in einer
Medieninformation vom 06.04.2022 den beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien bekréftigt. Das Ziel ist
eine schnellere Durchfiihrung von Planungs- und Genehmigungsverfahren, unterstitzt durch Projektteams und
sogenannte “Kummerer”, die diese Prozesse begleiten. Zudem wurde die Mdglichkeit geschaffen, Abweichungen
von Regionalplanen im Rahmen einer Experimentierklausel zu berlcksichtigen, um den Ausbau von erneuerbaren
Energien auf kommunaler Ebene zu beschleunigen. Da die fir Solarenergie vorgesehenen Flachen gemal
Regionalplanung nicht ausreichen, um die nationalen Klimaziele zu erreichen, wurde das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) um eine Landerdffnungsklausel erweitert. Diese erlaubt den Bundeslédndern, per Verordnung
sogenannte ,benachteiligte Gebiete® fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen freizugeben. Im Freistaat Sachsen trat
am 23.09.2021 die Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) in Kraft, die auf Grundlage des geanderten § 37¢c
Abs. 2 des EEG die Nutzung von Landwirtschaftsflachen in benachteiligten Gebieten fir Photovoltaik-Anlagen
ermdglicht. Das geplante Vorhaben liegt in einem solchen benachteiligten Gebiet (Abb 2). Die genaue Abgrenzung
dieser Gebiete ist auf den Internetseiten des Freistaates Sachsen einsehbar.
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Beide Geltungsbereiche sind in der Gebietskulisse fiir PV-Freiflachenanlagen mit méglicher Erneuerbarer-
Energien-Gesetz-Forderung gemal Photovoltaik-Freiflachenverordnung® (PVFVO) des Sachsischen
Staatsministeriums fir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft platziert. Sie betrifft benachteiligte,
landwirtschaftliche als Acker- oder Griinland genutzte Flachen abzlglich der Nationalparks sowie von
Naturschutz- und Natura-2000-Gebieten.
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Abbildung 2: Auszug aus PVFVO mit der Gebietskulisse fiir PV-Freiflichenanlagen (benachteiligte Gebiete blau schraffiert, Teilbereich rot
= Gemarkung Waltersdorf) mit méglicher EEG-Férderung (Quelle: Interaktive Karte: https://geoportal.sachsen.de, Stand: 16.10.2024),
bearbeitet durch LA Panse

Abbildung 2 zeigt, entsprechend der Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) des Freistaates Sachsen liegen
beide Geltungsbereiche in einem in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzung benachteiligtes Gebiet und sind
damit potenziell EEG- forderfahig.

Die wesentlichsten Grundlagen fir die kommunale Bauleitplanung sind der Landesentwicklungsplan Sachsen und
der fiir die Region erarbeitete Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge.

Dariber hinaus sind eine Reihe von Nutzungsbeschréankungen zu beachten, die bei der Analyse der drtlichen
Situation und den einschlagigen umweltrechtlichen Bestimmungen Auswirkungen auf die Planung haben.

' Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) ( 09.2021): Interaktive Karte. Online unter: https://geoportal.sachsen.de/?map=
print_8980C9366ECEE06FC765506C3501BE25.node32_1728897698595, Zugriff am: 14.10.2024.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte 2 Raumnutzung Regionalplan ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge®, (Teilbereiche des Bebauungsplanes rot
umrandet; bearbeitet durch LA Panse)

Mit der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge, der seit 17.09.2020 wirksam
ist, sind aktualisierte Vorgaben flir die kommunale Bauleitplanung formuliert, die zwar insbesondere in der Karte 2
(siehe Abb.3) Raumnutzung (Festlegungskarte) zeichnerisch dargestellt, aber mit den Normenkontrollurteilen des
OVG Bautzen vom 23.11.2023 (OVG 1 C 74/21, OVG 1 C 75/21 und OVG 1 C 76/21) fiir unwirksam erklart wurden.
Die Urteile sind rechtskraftig.
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Das gesamte Plangebiet befindet sich dartliber hinaus vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Unteres
Osterzgebirge“. Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-BerggieRRhiibel mit der Stadt Liebstadt und der
Gemeinde Bahretal verfugt Uber einen rechtswirksamen FIachennutzungspIan (FNP).
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Abbildung 4: Auszug aus Aufstellungsbeschluss (vom 12.12.2023) Teilbereiche des Bebauungsplanes schwarz umrandet, Stadf Liebstadt
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Im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-Berggieihiibel (Abb. 5) aus dem Jahr 2024
sind die beiden Geltungsbereiche noch (alt) als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 3 BauGB Rechnung zu tragen, wird der FNP entsprechend geéndert (4.
Anderung FNP). In der Abbildung 5 sind die geplanten neuen Darstellungen als Sonstige Sondergebiete SO1 und
S02 dargestellt.
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Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-Berggie8hiibel, Stand vom
2024 (Teilbereiche des Bebauungsplanes schwarz umrandet; bearbeitet durch LA Panse)

Da sich beide Geltungsbereiche der vorgesehenen Sondergebietsflachen im LSG ,Unteres Osterzgebirge®
befinden ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Befreiung dieser Flachen von den Festsetzungen
(Regelungen) des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Unteres Osterzgebirge* erforderlich. Bei diesem Vorentwurf
wird davon ausgegangen, dass spatestens mit dem Vollzug des Bebauungsplanes eine Befreiung durch die
zustandige Behdrde erteilt wird. Aufgrund des hdchstrangigen iberwiegenden offentlichen Interesses nach § 2EEG
2023 an einer moglichst schnellen Umsetzung des geplanten Solarparks wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung der Vorschlag unterbreitet, dass sémtliche noch zu klarenden Belange der regionalen
Planungsvorgaben und der naturschutzrechtlichen Fragen in direkten Planungs- und Beratungsgesprachen geklart
werden.
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4 Beschreibung des Vorhabens

Die Photovoltaik-Freiflaichenanlage (PhFe) besteht im Einzelnen aus mehreren Reihen von Modultischen, die mit
Hilfe von eingerammten Pfosten fest mit dem Boden verbunden sind. Eine schematische Zeichnung zeigt ein
magliches Beispiel mit den Abmessungen der Modultische und deren Anordnung.

Systemdarstellung AGRI-PV-Anlagen nach DIN spec 91434:2021-05, Variante Siidausrichtung
Monokristalline Module

Dauergrinland mit Dauergrunland mit Dauergriinland mit
Weidenutzung (Kat. II, 2D) Schnittnutzung (Kat. Il, 2C) Weidenutzung (Kat. II, 2D)
95 % der Gesamtflache 65 % der Gesamtflache 95 % der Gesamtfldche

#— 250 —F F

350 —

7;'— ca

-

A 1.50 A= ca.4.00 m 1.50 =~ ca. 5.00 m — 1.50 ca.4.00 m 1.50

A ca.550m ca. 8.00 m ca. 550 m A
Schafe, Rinder, Geflugel, z.B.John Deere Serie 6M Schafe, Rinder, Gefligel.
Ziegen, Rotwild, Bienen mit Anbaugeraten Ziegen, Rotwild, Bienen

Abbildung 6: Prinzipdarstellung Solarmodullaustellkonzept; (Quelle: Solarpark Waltersdorf GmbH & Co.KG)

Eine endgiiltige Entscheidung Uber die Moglichkeiten einer gleichzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung des
Gebietes wird erstim Rahmen der konkreten Projektentwicklung und der Festlegung der Ausrichtung der geplanten
Solarmodule getroffen. Derzeit ist jedoch davon auszugehen, dass insbesondere eine parallele Nutzung als
Weideland sowie flir Wiesen- und Heuwirtschaft méglich sein wird. Somit ist zu erwarten, dass im gesamten Gebiet
relevante Grinflachen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung im weiteren Sinne erhalten bleiben und sich ein
sogenannter Agrar-Solar-Park entwickeln kann. Die endgliltige Gestaltung des Projekts wird daher von der
optimalen Ausrichtung und Neigung der Solarmodule beeinflusst (siehe Abb.6).

5 Stadtebauliches Konzept/Festsetzungen

Die mit den planungsrechtlichen Festsetzungen festgeschriebene stadtebauliche Ordnung orientiert sich in erster
Linie an den konkreten funktionalen Erfordernissen fur die geplante Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus den Flursticksgrenzen und den
Stadtratsentscheidungen Gber die flir diese Nutzung gepachteten Flurstiicke (Siehe Planteil A).

Als zulassige Nutzungsart ergibt sich fiir die Umsetzung der Planungsziele die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes gemalt § 11 BauNVO. Dazu ist eine entsprechende Spezifizierung der auf dieser Flache zu
errichtenden baulichen Anlagen vorgenommen worden (Photovoltaikanlage). Auf der als Baufeld definierten Flache
werden Photovoltaikmodule nebst Unterkonstruktion sowie Nebenanlagen und Geb&ude fiir elektrische und
sonstige Betriebseinrichtungen errichtet. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8; die festgesetzte Maximalhéhe
und das festgesetzte Baufeld setzen den Rahmen fiir das zuldssige Mal® der baulichen Nutzung und die
lberbaubare Grundstiicksflache. Erganzt wird die Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer maximalen Hoéhe baulicher Anlagen auf 3,50 m und ausnahmsweise 4,00 m (nérdlichste
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Modulaufstellreine) (iber der vorhandenen gewachsenen Gelandeoberflache. Diese Festsetzungen sollen
sicherstellen, dass fir alle Photovoltaikmodule eine grundsatzliche Héhenbegrenzung eingehalten wird. Als
Bezugspunkt fir die Hoéhenfestsetzung ist aufgrund der bestehenden Gelandeverhaltnisse die jeweilige
gewachsene Gelandeoberflaiche im Bereich des Anlagensegmentes als sinnvollste Festsetzungsgrundlage
anzusehen. Die festgesetzte maximale Hohe von 3,50 m entspricht den Erfahrungswerten vergleichbarer
Freiflachenanlagen. Die geplanten Zufahrten zum Solarpark sind mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.
Eine Errichtung baulicher Anlagen ist vorrangig in dem Bereich mdglich, der sich durch die Abstandsforderungen
der verkehrsrechtlichen Vorschriften fiir Bundesstralen gemaR BundesfernstraBengesetz ergibt und den
Abstandsforderungen gemafl dem S&chsischen Strallengesetz fir die in der Zustandigkeit des Landkreises
befindlichen StralRennetzes (Kreisstralien).

Mit diesem Vorentwurf wird beantragt, im Hinblick auf § 9 des Sachsischen Stralengesetzes eine Ausnahme von
den Abstandsvorschriften gemé&R § 24 Absatz 1 Sachsisches Stralengesetz fir die klassifizierte
Kreisstrale K 8756 zuzulassen. Ziel ist es, die maximale Nutzung der Flachen zwischen der KreisstralRe und der
angrenzenden Sondergebietsflache flr die Aufstellung von Photovoltaikmodulen zu erméglichen. Es wird davon
ausgegangen, dass ein Abstand von 5 Metern ab der Strallenkante der K 8756 ausreichend ist, um sowohl den
notwendigen Schutzabstand zu gewahrleisten als auch die effiziente Nutzung der Flache fiir die Gewinnung
erneuerbarer Energien und die Integration von Sichtschutzbepflanzungen sicherzustellen.

Angesichts der baulichen Besonderheiten einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, die fiir eine Nutzungsdauer von
ca. 30 Jahren konzipiert ist und somit keine endglltige Festlegung der Flachennutzung bedeutet, erscheint die
Erteilung einer Ausnahme von der 20-Meter-Bauverbotszone gerechtfertigt. Diese Ausnahme, ber die die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der StraRenbaubehdrde gemaB § 24 Absatz 9 Sachsisches
StraRengesetz entscheidet, ist im vorliegenden Fall aus Griinden des Allgemeinwohls erforderlich. Insbesondere
ermoglicht sie eine effektive Flachennutzung im Hinblick auf den Zuschnitt der Bauflachen fir die
Photovoltaikanlage. Bei vergleichbaren Anlagen wurde das schon realisiert.

Zum Schutz der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Zutritt und Fremdeinwirkungen wird das Gelande durch einen
Sicherheitszaun eingefriedet. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden jedoch keine spezifischen
Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen, da diese nicht erforderlich sind. Im Rahmen der Griinordnungs- und
Umweltplanung werden Bereiche definiert, die als Korridore fur Tierarten freigehalten werden. In diesen Korridoren
ist keine klassische Einfriedung vorgesehen. Stattdessen werden naturliche Materialien wie Hecken und gezielte
Pflanzmafnahmen genutzt, um eine Durchldssigkeit fir Tierwanderungen sicherzustellen. An Straflen und Wegen
werden Zaune errichtet.

Rahmen der Grlnordnungs- bzw. Umweltplanung werden eine Reihe von Bereichen benannt, die als Korridore fir
die unterschiedlichsten Tierarten freigehalten werden sollen. An diesen Stellen ist eine entsprechende Einfriedung
mit einer Zaunkonstruktion nicht vorgesehen, sondern der Einbau von natlrlichen Materialien, wie Hecken und
Pflanzmafinahmen, eine Durchlassigkeit fir entsprechende Tierwanderungen ermdglichen.

5.1 Unterschreitung Waldabstand

Eine besondere Bedeutung kommt der Zielsetzung einer treibhausgasneutralen Stromerzeugung zu. GemaR
§2Satz 1 EEG steht die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien im (iberragenden
offentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Zudem wird in § 2 Satz 2 EEG ausdriicklich festgelegt,
dass diesem Interesse bei Abwagungen mit anderen Schutzgutern grundsétzlich Vorrang einzurdumen ist. Diese
Vorrangregelung gilt nach der Intention des Gesetzgebers ausdriicklich auch fir Entscheidungen im Bereich des
Forstrechts.
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Bis eine nahezu treibhausgasneutrale Stromerzeugung im Bundesgebiet erreicht ist, besteht daher ein gesetzlich
intendiertes Ermessen zugunsten von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Ein Abweichen von diesem
Vorrang ist nur in atypischen Fallen gerechtfertigt, die anhand der konkreten Umsténde des Einzelfalls detailliert
zu begriinden sind, oder wenn vergleichbar gewichtige entgegenstehende Belange vorliegen.

Das Plangebiet ist teilweise von Wald umgeben. GemaR § 25 Abs. 3 S&chsWaldG miissen Gebaude sowie
bauliche Anlagen mit Feuerstatten einen Mindestabstand von 30 m zu Waldern einhalten. Bei der geplanten
Photovoltaikanlage handelt es sich nicht um bauliche Anlagen bzw. Gebaude mit Feuerstatten (§ 8 Abs. 2 BauGB),
welche dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. Somit ist gemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG kein Abstand
einzuhalten. Ungeachtet dessen besteht ein Risiko durch umstiirzende Baume entlang der Waldbestockung. Die
erhohte Verkehrssicherungspflicht wird seitens des Investors mit den Eigentlimern der angrenzenden Waldflachen
durch private Haftungsverzichtsvereinbarungen geregelt.

Mit diesem Vorentwurf wird der Waldabstand auf 10 m festgelegt.

5.2 Wasserschutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Es gelten diesbezlglich keine wasserrechtlich
begriindeten Grundstiicksnutzungsbeschrankungen (siehe Ubersichtskarte 2)

5.3 Gewasserschutz

Bei der Aufstellung der Solarmodule ist an den Gewésserrandern geman § 38 Abs. 3 WHG i. V. m. § 24 SachsWG
ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite ab Bdschungsoberkante von baulichen und sonstigen Anlagen
(Uberbauung, Versiegelung, Aufschiittung, etc.) freizuhalten. Dartiber hinaus besteht gemaR § 5 Abs. 1 WHG eine
prinzipielle Sorgfaltspflicht insbesondere beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen.

5.4 Immissionsschutz

Die von der PV-Anlage ausgehenden Gerdusche oder der Larm, welcher durch Wartungsarbeiten verursacht wird,
muss die Anforderungen der TA-L&rm an die nachstgelegene Ortschaft Waltersdorf erfillen.

6 Stadtebauliche Konzeption
6.1 Planungskonzept - Grundziige der Planung (§ 9 Abs. 1 BauGB; BauNVO)

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt, um einen Beitrag zur erneuerbaren
Energiegewinnung zu leisten. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung einer festaufgestanderten PV-Freiflaichenanlage.

Die Errichtung von PV-Modulen ist nur innerhalb der Baugrenze méglich.

6.2 Modulaufstellplan

Entsprechend der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen die PV-Module auf
Trégergestelle befestigt und wenn notig punktuell gegriindet werden. Die Stdnderkonstruktion der Modultische soll
so beschaffen sein, dass eine extensive Griinlandnutzung der tberbauten Grundstlcksflache gesichert wird. Die
Hohe der Module ist auf 3,50 m Uber dem Boden eingeschrankt. Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen,
ist eine Ausrichtung der PV-Module nach Stden und/oder Ost/West erforderlich. Daraus resultiert eine parallele
Ausrichtung der Modulreihen in Ost/West bzw. Stid-Nord-Richtung. Der Modulreihenabstand bestimmt sich nach
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der Bauhdhe der Anlagen, um Verschattungen auf den PV-Modulen zu vermeiden. Nur fir die ndrdlichste Reihe
dirfen ausnahmsweise die Module bis zu 4 m iber dem Boden errichtet werden, um die Speicher unter den
Modulen zu verorten. Die Mindesthéhe der Modultischunterkanten von 0,8 m sichern die Versorgung der
darunterliegenden Flachen mit ausreichen Streulicht, so dass sich eine geschlossene Pflanzendecke (extensive
Frischwiese) entwickeln kann. Die Photovoltaikanlage ist ausreichend standsicher zu errichten, eine Gefahrdung
von Verkehrsteilnehmern durch sich ablésende und umherfliegende Bauteile ist auszuschliefien.

7 ErschlieBung
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Anbinden an die dulere Erschlieung erfolgt iber die bestehenden kommunalen StralRen und die Kreisstralie
K 8756. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die angrenzende Vegetation so zu verschneiden, dass die
Sichtfelder im Einmindungsbereich gewahrleistet werden.

7.2 Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Ortsdurchfahrtskennzeichens des Ortsteils Waltersdorf.

7.3 Medientechnische ErschlieBung

Versorgungsleitungen

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und Gehdlzanpflanzungen ist auf die erforderlichen Schutzstreifen und
Mindestabstande gegenlber den Versorgungsleitungen zu achten.

Die Trafo-, Wechselrichterstationen und Speicheranlagen sind mit Warnhinweisen (Warnung vor gefahrlicher
elektrischer Spannung) auszustatten.

Stromversorgung

Fir die Energieeinspeisung der geplanten PV-Freiflachenanlage im Sondergebiet wird eine noch festzulegende
Ubergabestation vorausgesetzt. Die Energieeinspeisung in das (iiber-)regionale Energieversorgungsnetz des
Netzbetreibers erfolgt an einem externen Umspannwerk. Die Kabel werden von den Enden der Modultische
unterirdisch zum Technikraum verlegt. Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden
technischen und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik
auszufiihren. Die Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Sollte der
Mindestabstand von 2,50 m nicht eingehalten werden kénnen, so sind SchutzmalRnahmen gegen
Durchwurzelungen erforderlich. Diese sind mit der Sachsen Energie AG, Friedrich-List-Platz 2, 01069 Dresden im
Vorfeld abzustimmen. Damit kann eine spatere Beseitigung der Bepflanzung in Stdrungsfallen vermieden
werden.

Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Technik GmbH.

Eine weitere ErschlieBung der Telekommunikationsanlagen sind fiir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.

Trinkwasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Trinkwasserversorgungsanlagen.

Eine weitere Erschlieung der Trinkwasseranlagen sind fiir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.
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Abwasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Abwasserentsorgungsanlagen

Eine weitere Erschlieung der Abwasseranlagen sind fiir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.

Oberflachenwasser

Eine Versickerung von Oberflaichenwasser erfolgt (ber die Bodenzone schadlos, so dass
Verndssungserscheinungen auf den betroffenen Flachen und eine Beeintréchtigung Dritter ausgeschlossen
werden. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten, sind diesen geeignete
MafRnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Rickhaltemulden entgegenzusetzen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird gemaR Antragsunterlagen vor Ort schadlos versickert, was
§ 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 5 WHG entspricht. Planung und Bemessung der notwendigen Versickerungsanlagen
haben nach dem einschlagigen technischen Regelwerk DWA-A 138 — ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser* zu erfolgen, damit die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die
Erlaubnisfreiheit gemaR den §§ 3 bis 6 Erlaubnisfreiheits-Verordnung gegeben sind.

7.4 Brandschutz/Loschwasser

Nach § 14 SachsBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren, sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind (siehe VwVSachsBO Nr. 14).

Bei dem Neubau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt es sich im Wesentlichen um die Errichtung von
technischen Anlagen. Bei einem mdglichen Brandszenario ist davon auszugehen, dass keine Malinahmen zur
Personenrettung erforderlich sind, da ausschlieBlich selbstrettungsfahiges Wartungspersonal die Anlage betritt.
Neben der Bekampfung von maéglichen Branden in den Transformatoren- bzw. Wechselrichterstationen werden
sich die Loscharbeiten im Wesentlichen auf eine Bekdmpfung von mdglichen Flachenbranden (Verhinderung der
Ausbreitung) sowie den mdglichen Schutz der Anlage vor Umgebungsbranden und umgekehrt beschranken.

Von den PV-Modulen ist keine Brandgefahr zu erwarten. Eine Brandgefahr besteht bei den Trafostationen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlie3t keinen Bereich zur Wohn- oder Aufenthaltsnutzung fiir
Personen. Im Durchflihrungsvertrag werden in der Gemarkungen Waltersdorf und einem weiteren Grundstiick der
Gemeinde die Neubauten jeweils einer Ldschwasserzisterne mit mindestens 96 Kubikmeter Inhalt, zum
ordnungsgeméalen Betrieb der Photovoltaikanlage entsprechend den Anforderungen an den Brandschutz
vorgesehen. Das wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die Léschwasserentnahme erfolgt tber einen Ldschwasser-Sauganschluss Form A. Die Errichtung von kiinstlich
angelegten Uberdeckten Ldschwasserbehéltern mit Loschwasserentnahmestellen hat gemaR DIN 14230 zu
erfolgen.

Fir die PV-Anlage ist ein ,Ubersichtsplan fiir Einsatzkrafte* mit den Inhaltspunkten zur Leitungsfiihrung,
Freischalteinrichtungen, Wechselrichter, Standorte der vorhandenen Feuerloscher als Uberblick Gber die
spannungsflihrenden Komponenten im Objekt zu erstellen.

Die ortlich zustédndige Feuerwehr der Stadt Liebstadt ist in die Anlage, ihre Besonderheiten und
Gefahrenschwerpunkte, Méglichkeiten zur Spannungsfreischaltung einzuweisen und sonstige erforderliche
Kenntnisse im Umgang mit PV-Anlagen zu unterweisen. An den Standorten der Wechselrichter- bzw.
Umspannstationen sind in der erforderlichen Anzahl CO,-Lscher zu installieren.
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7.5 Speicheranlagen

Der Typ der Speicheranlagen kann sich bis zum Baubeginn aufgrund von Neuentwicklungen am Markt noch
verandern. Die Speicher werden Uber interne Zufahrtswege erschlossen, die fiir die Durchfiihrung von
Wartungsarbeiten ausreichend sind. Die Standorte werden fiir einen vereinfachten Anschluss an das Stromnetz
gewahlt, in der Regel neben den Trafostationen.

Bis auf einen Larmpegel von <60 dB sind keine Immissionen zu erwarten.

8 Begriindung der Festsetzungen
8.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. Innerhalb des
sonstigen Sondergebietes ist die Nutzung von PV-Freianlagen zur Erzeugung emneuerbarer Energien maglich. Die
Errichtung von notwendigen Nebenanlagen fir das Betreiben der Anlage (z.B. Speicher, Trafo- und
Wechselrichterstationen) ist ebenfalls zugelassen.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Hoéhe der Solar-Module wird mit 3,50 m im Bezug zum natlirlichen Gelande (mit Ausnahme der
nordlichen Reihe 4,00m) festgelegt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der Gesamthohe wird die
Gelandeoberkante gemessen senkrecht unter dem jeweiligen PV-Modul festgesetzt.

Aufgrund der vorgesehenen Modulfldche sowie den weiteren Wechselrichter- und Trafostation sowie weiteren
Nebenanlagen ergibt sich eine GRZ von 0,8. Die GRZ bezieht sich hier in erster Linie auf die von den Modulen
liberdeckbare Flache und begrenzt die bauliche Nutzung auf ein minimales Maf}. Abweichende Hohen fiir bauliche
Anlagen (z.B. Trafo-, Wechselrichterstationen und Speicheranlagen) sind zugelassen.

8.1.3 Baugrenze

Die festgesetzte Baugrenze erstreckt sich iiber das gesamte sonstige Sondergebiet, so dass die Flache von 73,56
ha wirtschaftlich nachhaltig genutzt werden kann. Zu benachbarten Grundstiicken sind die Abstande gemaR
Séachsischer Bauordnung (S&chsBO) von 3,00 m einzuhalten.

8.1.4 Verkehrsflachen

Zur duBeren ErschlieBung des Sondergebietes dienen die vorhandenen &ffentlichen StralRen.

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zur Sicherung des Gelandes wird eine max. 2,00 m hohe Einzaunung des Plangebietes zuziiglich Ubersteigschutz

festgesetzt. Die &uReren Zaunanlagen sollen zur Vermeidung des Eindringens von Sdugetieren keinen
Bodenabstand aufweisen und in das Erdreich eingebaut werden.
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9 Erlauterungen zur Griinordnung
9.1 Naturraumliche Einordnung

Beide Geltungsbereiche SO1 und SO2 befindet sich in der Gebietskdrperschaft Stadt Liebstadt im Landkreis
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge. Die beiden Teilflachen des Bebauungsplanes im Areal ,Sachsisches Bergland
und Mittelgebirge®, an der Grenze zum ,Sachsischen Léssgefilde* und sind dem Makrogeochor bzw. der
GroRlandschaft des ,unteren Osterzgebirges® zuzuordnen (in der naturrdumlichen Unterregion ,Liebstadter
Riedelland®). Beide Geltungsbereiche liegen signifikant fiir das Liebstadter Riedelland auf langgestreckten
Gelanderticken.

Der Geltungsbereich SO2 grenzt direkt an eine landwirtschaftlich genutzte Flache und im Siidosten an die
Gemeindestralle nach Waltersdorf. Der Geltungsbereich grenzt im Siiden an Gehdlzflachen und ist vollstandig
Sicht verschattet. Im Westen ist die Sondergebietsflache ebenfalls sicht- bzw. teilsichtverschattet hinter einer
Baumreihe. Im Norden grenzt der Planungsbereich an eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Hangneigung schwankt zwischen 520 bis 576 Meter DHHN. Die Teilflache SO1 grenzt an eine grofflachig
landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Siiden ist der Geltungsbereich vollstdndig von einer Waldflache umgrenzt
und verzahnt damit. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden wird
der Geltungsbereich durch die KreisstraBe K 8756 und die OrtsverbindungsstralBe begrenzt, die Hangneigung
variiert zwischen 537 bis 545 Meter DHHN.

9.2 Geologie und Boden

Das Plangebiet ist von Schiefer und Schuttdecken gepragt. Représentative Leit- und Begleitbodenformen sind
Braunerden (Bodentibersichtskarte 1: 50 000, LFULG). Ein Band Gley-Stauwasserbdden durchzieht SO1.

Die Verndssung lokal schwach bis mittel vernasst. Der Nahrstoffgehalt ist als gering bis mittel zu bezeichnen, das
Ertragsvermdgen als mittel. Die aktuelle Nutzung entspricht iberwiegend Acker- und Griinland. Die Béden besitzen
keine besonderen Standorteigenschaften und keine landschaftsgeschichtliche Bedeutung.

9.3 Hydrologische Verhaltnisse

Zum Grundwasser sind in der interaktiven Karte zur Grundwasserdynamik (LfULG, 2016 zu
Grundwassermessungen) keine Informationen verflighar. Grundwassermessstellen sind ebenfalls nicht
vorhanden, auch nicht im naheren Umkreis zum Planungsgebiet. Aufgrund der topographischen Lage und der
vorherrschenden Hauptbodenart sowie der Nutzung als Grinland und Ackerflaiche sowie aufgrund der
durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmenge ist darauf zu schlieen, dass ausreichend Wasserspeicher im
Boden vorhanden sind und Grundwasser mindestens in Tallagen gering unter der Gelédndeoberkante vorzufinden
ist.

9.4 Klimatische Verhéltnisse

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Klimatyps ,Feuchtes Unteres Bergland” mit einem durchschnittlichen
Niederschlag von 750-900 mm und einer Durchschnittstemperatur im Jahresmittel zwischen 6,5 und 7,2 C°. Die
Griinland- und Ackerfldchen sind aufgrund ihrer GroRe und Struktur potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete. Die
Ortslage Waltersdorf wird mikroklimatisch von den Offenlandflachen der Umgebung beeinflusst.
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9.5 Arten- und Biotoppotential

Beide Geltungsbereiche sind gepréagt von landwirtschaftlicher Nutzung. Innerhalb des Geltungsbereiches und direkt
angrenzend befinden sich einzelne Feldgehdlzinseln, Gberwiegend an Offenlandbereiche mit Ackernutzung
grenzend. Teilweise stocken bewirtschaftete Waldreste und Flurgehdlze. Im Westen grenzt der Geltungsbereich
S02 an ein FFH und SPA-Gebiet. Mindestens 300 m Abstand werden zum FFH-Gebiet Nr. 041 E Trebnitztal und
zum SPA-Gebiet Osterzgebirge eingehalten. Die Offenlandbereiche innerhalb der Geltungsbereiche und im
Umkreis werden als Acker- und Griinland intensiv bewirtschaftet. Die Offenlandflachen besitzen entsprechend den
in der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* (SMUL 2009)
benannten Kriterien Natrlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und zeitliche Wiederherstellbarkeit aufgrund ihrer
intensiven Nutzung eine geringe Bedeutung. In beiden Geltungsbereichen kommen liberwiegend Tierarten vor, die
als ,Kulturfolger“-Tierarten vor. Diese Arten sind zumeist ungefahrdet. Die Offenlandflachen konnen als
Lebensraum von Bodenbritern, wie der Feldlerche von Bedeutung sein. Bei den Ackerbrachen handelt es sich um
Einsaatbrachen, die im 5-jahrigen Rhythmus umgebrochen werden und dazwischen intensiv beweidet werden.

Foto 1. Lesesteinriegel im Geltungsbereich SO1 (Foto LA Panse November 2024)

Innerhalb der Geltungsbereiche befindliche vereinzelte separate Feldgehdlzinseln und Baum-Strauch-Hecken auf
Lesesteinriegeln. Diese bleiben mit Umsetzung der PV-Anlagen erhalten. Sie liegen aulRerhalb der Baugrenzen.
Waldflachen gibt es benachbart zum Bebauungsplan. Sie sind Biotopflachen, die auch weiterhin und noch
ungestorter Lebensraum, Nahrungs- oder Jagdhabitat bleiben.

Mit dem FFH-Gebiet und dem SPA-Gebiet im direkten Umkreis bzw. in randlicher Lage besteht die Méglichkeit,
dass bestimmte Tierarten die Flache des Geltungsbereiches als Wanderkorridor oder zur Querung nutzen. Daher
erfolgt 2024 und 2025 eine Biotopkartierung, um wertvolle Strukturen fur geschitzte Arten bzw. geeignete Habitate
fir jene zu erfassen. Eine Brutvogelkartierung wird im Friihjahr 2025 erfolgen.
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9.6 Landschaftsbild und Erholung

Wellige Plateaus und der groR¥flachige Acker- und Griinlandflachen pragen das Landschaftsbild des Plangebietes.
Innerhalb dieser Flachen wechseln sich Gehdlzbesténde unterschiedlicher Struktur wie Einzelbdume Hecken und
Geblsche mit groflen landwirtschaftlich genutzten Flachen ab. Partiell umschliefen die Geltungsbereiche
Baumreihen, Gehélz und Waldbestande. Der Landschaftsraum kann aufgrund seiner Strukturentwicklung als gut
ausgestatteter Bereich betrachtet werden. Es gibt keine regional besonders hervorzuhebende
Landschaftsbildbesonderheiten oder Landschaftsmarken.

Beide Geltungsbereiche liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Unteres Osterzgebirge®. Das LSG
ist ein rechtsverbindlich festgesetztes Gebiet, in dem ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich
ist, um die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sicherzustellen,
einschlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten, sowie weiterer Aspekte.

Foto 2: Blick von Waltersdorf in en Geltungsbereich SO1 (Foto LA Pane November 2024)
Innerhalb beider Geltungsbereiche sind keine Wanderwege vorhanden, Aufgrund der Nutzung und der spezifischen
Lage hat das Plangebiet fir die Erholung nur eine untergeordnete Rolle.

9.7 Griinordnerische MaRnahmen und Eingriffsbeurteilung

Der Bebauungsplan sieht vor Baurecht fir das Sondergebiet zur Errichtung von Photovoltaikanlagen zu schaffen.
Die festgesetzten Bauflachen in beiden Geltungsbereichen fiihren zum Verlust von zurzeit als landwirtschaftlich
genutzter Ackerflache. Mit Hinblick auf die Neuversiegelung wird diese deutlich geringer als die festgesetzte GRZ
von 0,8 ausfallen.

Dies begriindet sich dadurch, dass es sich um einen zweckgebundenen Solarpark handelt, bei dem die geplanten
Solarmodule auf eine Unterkonstruktion montiert werden. Somit bleiben der Reihenzwischenraum zwischen den
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Modulreihen und die Flachen unter den Modulen erhalten. Die Nutzung des Gelandes als ein Solarpark fiihrt
deshalb vor allem zu einer liickigen ,Uberdachung” der Grundflache durch Solarmodule. Versiegelungen erfolgen
lediglich durch Wegeflachen und technische Nebenanlagen.

Boden und Wasser
Das gesamte B-Plangebiet erfahrt nur eine Neuversiegelung durch Nebengebaude (z.B. Trafos) und Zufahrten.

Zufahrten und Stellplétze sollen Uberwiegend in wassergebundener Bauweise umgesetzt werden, um die
Grundwasserneubildungsrate nicht unnétig zu reduzieren. Fur die Aufstellung der Tragkonstruktion fir die
Solarelemente werden, soweit es der Baugrund ermdglicht, Stlitzen in den Boden gerammt, so dass keine
Fundamente erforderlich sind. Daher wird es nur zu einer geringen unerheblichen Neuversiegelung kommen. Mit
der Beschattung der Flache durch die Solarmodule geht eine Veranderung des Bodenwasserhaushaltes einher.
So erhalten die durch Module direkt beschatteten Bereiche bei Niederschlag deutlich weniger Wasser als bisher.
Bauliche Aktivitdten bewirken immer eine Verdichtung und Verénderung des Bodengefliges. Die Funktion des
Bodens als Lebensraum und Versickerungszone bzw. als Wasserspeicher werden hier jedoch nur fiir die bebauten
Bereiche gering beeintrachtigt. Infolge der Versiegelung von bisher unverdichteten Flachen bzw. durch die
Verdichtung in der Bauphase, kommt es zu einer geringen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Die
Beeintrachtigung ist jedoch gering, da das anfallende Regenwasser aufgrund des Modulbaus mit unversiegelten
Zwischenbereichen und aufgrund der iberwiegenden Teilversiegelung von Wegeflachen und Stellplatzen vor Ort
im naturlich vorhandenen System des Bodens verbleibt. Zur Minimierung und Vermeidung des Eingriffs ist die
Versiegelung auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschranken.

Dem Gebiet wird ein Teil einer landwirtschaftlich genutzten Grinflache entzogen, welche als potenzielles
Kaltluftentstehungsgebiet wirken kann. Die Bedeutung fir den Siedlungsraum kann vernachlassigt werden. Die
Beeintrachtigung ist unerheblich.
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Landschaftsbild
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Fotomontage Sichtverschattungspflanzung zwischen Waltersdorf und dem Geltungsbereich SO2 (Safert November 2024)

Mit der geplanten PV-Anlage wird die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt. Griinflachen, wie die
Heckenrander und Gehdlzinseln werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Strukturen wie die
bestehenden Wald- und Gehdlzriegelstrukturen an den Randern des Geltungsbereiches bleiben zur
landschaftlichen Gliederung erhalten. Sie befinden sich auBerhalb der Baugrenzen. Eine bauzeitliche
Beeintrachtigung ist zu vermeiden. Zur Minimierung und Vermeidung des Eingriffs in das Landschaftsbild wurden
auBerdem Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zur
landschaftlichen Einbindung der hier direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Siedlung Waltersdorf sollen
neue Hecken gepflanzt werden. Diese sollten hdhengestaffelt und als Bau,- Strauchhecken ausgefiihrt werden.

Arten und Biotope - vorldufige Einschatzung zum Artenschutz
Beide Geltungsbereiche besitzen aufgrund der intensiven Acker- und Griinlandnutzung nur eine geringe Bedeutung

fur Arten und Biotope. In den angrenzenden Biotopflachen befinden sich jedoch auch Schutzgebiete mit
Vorkommen von geschitzten Tierarten. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich einzelnen Trittstein-
biotope, die als Wanderkorridor oder zur Querung dienen kénnen. Die Feldgehdlzinseln sind deshalb zu erhalten.
Sie befinden sich auflerhalb der Baugrenzen und sind im Bebauungsplan als Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir die Erhaltung von B&dumen und Strduchern festgesetzt. Sie sind auch bauzeitlich zu erhalten.
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Eine bauzeitliche Beeintrachtigung ist zu vermeiden. Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Arten und
Biotope sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Mit
diesen Gehdlzflachen mit heimischen Baum- und Straucharten unterschiedlicher Arten werden Habitatraume und
Rickzugsrdaume von geschiitzten Tierarten geschaffen. Von der Hohenstaffelung der Pflanzung profitieren
unterschiedliche Tierarten, insbesondere verschiedene Vogel- und Insektenarten.

Zur Minimierung des Eingriffs sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen des Sondergebietes als extensives
Grinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der unterschiedlichen Besonnung und Beregnung wird
sich u. a. im Bereich der Module eine abgestufte und differenzierte Vegetation entwickeln, was zu einer grofieren
Strukturierung der Grundflache fihrt. In den von den Modulen vollstandig verschatteten Bereichen wird sich eher
eine llickige Vegetation entwickeln bzw. dauerhaft erhalten kénnen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
auf den neu entstehenden Wiesenflaichen und in den Randbereichen der Solarmodule aufgrund der
differenzierteren Lebensbedingungen sich die Artenvielfalt erhéht. Insgesamt wird sich im Vergleich zur
Griinlandfléche ein hochwertigerer Lebensraum mit einer hdheren Pflanzenvielfalt entwickeln. Die Biodiversitat an
Kleintieren (u.a. Schmetterlinge und Vogel) und Pflanzenarten wird sich erhéhen. Zu berlcksichtigen ist mit der
Umnutzung auch, dass weniger Gefahren durch landwirtschaftliches Gerat — etwa auf Bodenbriiter — bestehen,
insbesondere dann, wenn die Extensivierung durch Beweidung oder durch eine angepasste Mahd stattfindet. Um
eine Stérung von britenden Végeln in angrenzenden Gehdlzriegeln und -inseln so gering als méglich zu halten,
wird empfohlen die Errichtung der Solaranlagen, die an Gehdlzbestande angrenzen, auRerhalb der Brutzeit der
heimischen Vogelarten umzusetzen. Eingriffe in angrenzende Gehélzbesténde sind nicht vorgesehen, um diese
als Lebensraum und magliche Leitstruktur dauerhaft zu erhalten.

Sollten sich im Rahmen der Brutvogelkartierung im Friihjahr 2025 weitere erforderliche MaRnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen von geschitzten Arten ergeben, so werden diese in die Festsetzungen und
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Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen. Als Kompensation fiir verlorengehende Offenlandflachen, die
Lebensraum fiir bodenbriitende Végel sind, stehen externe Ausgleichsflachen zur Verfligung.

9.8 Bewertung der Biotoptypen

Die naturschutzfachliche Bilanzierung des Eingriffes erfolgt entsprechend der ,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®, nach der jedem Biotoptyp ein Punktwert
zugeordnet wird. AnschlieRend wird die Differenz zwischen dem Wert des Bestandes und dem Wert der Planung
ermittelt und mit den jeweiligen Flachen verrechnet. AbschlieRend erhalt man einen Gesamtwert, der den Umfang
des Eingriffes in Werteinheiten darstellt.

e

Foto 5: Blick von Waltersdorf in den Geltungsbereich SO2 (Foto LA Panse November 2024)

Im Suden des Geltungsbereiches erfolgt das Anlegen einer Hecke, welche als Sichtschutz zur angrenzenden
Kreisstrale im Slden fungieren soll. Westlich und nérdlich werden ebenfalls naturnahe Hecken
angelegt, um einen Sichtschutz zur umliegenden Wohnbebauung zu schaffen. Der zentrale, innere
Erschliefungsweg wird als Sandweg ausgefilhrt. Um die Auswirkungen der Entwicklung der Biotope im
Geltungsbereich besser abschatzen zu kdénnen, wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz angefertigt.Die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, entsprechend der Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen erfolgt, um allen Schutzgiitern gerecht zu werden. Als Bilanzierungsgrundlage dient der
derzeitige Zustand (Oktober 2024) innerhalb der beiden Geltungsbereiche.

Dieser Ausgangszustand wird als Bestand definiert. Der zu erwartende Biotopzustand nach
Umsetzung der Planung wird als Entwicklung dargestellt. Fir die Bilanzierung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
ist der Erlass des Sachsischen Staatsministerium fir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft vom 26
Mérz 2024 zu beachten. Fiir die Bewertung der Flachen, welche mit Modulen Uberstellt sind, sowie die
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dazugehdrigen Zwischenrdume, sind 8 Werteinheiten (WE) als Grundwert anzusetzen. Fiir die Anerkennung des
Planwertes von 8 WE sind alle notwendigen Mindeststandardmalinahmen gemaR Kapitel 3.4 des Leitfadens
,Biodiversitat und Freiflachensolaranlagen® in Abhangigkeit der Empfindlichkeit des vorhandenen Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes umzusetzen.

Die Bestandsbiotoptypen sind in Anlage 1 dargestellt. Zusammen mit der Bilanzierung der zukiinftig zu erwartenden
Eingriffe und Zuordnung geeigneter Ausgleichsmalinahmen dokumentiert der Anlage 2 und der Planteil A eine
angemessene Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landespflege gemaR § 1
SéchsNatSchG i.V.m. § 1 und § 2 BNatSchG sowie das Verursacherprinzip und die Kompensationsverpflichtung
von Eingriffen gemaRl §§ 9 — 10 S&chsNatSchG i.V.m. §§ 14 — 15 BNatSchG.

Durch das Anlegen von Hecken im Norden des Geltungsbereiches kdnnen neue Lebensraume flir die Fauna
geschaffen werden, sodass sich die Biodiversitat auf Dauer im Geltungsbereich wahrscheinlich erhohen wird.
Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die vorhandenen Biotope sind nicht ersichtlich.
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9.9 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste B:::?tp' Plavr;l;;gs- Flachenanteil/Anzahl Biotopwert
vor nach vorher nachher
MaRnahme | MafRnahme | (Sp.2xSp.4) | (Sp.2xSp.5)
SP1 SP2 SP3 SP 4 SP5 SP6 SP7
Biotoptypen (Bestand + erhaltener Bestand)
01.05.000]Laubwald mittlerer Standorte 27 23 6.633| m?|  6.633] m? 179.091 179.091
01.09.400]Sonst. Nadel-Laub-Mischwald 19 15 1.155| m? 1.155] m? 21.945 21.945
02.01.120]Geblisch frischer Standorte 23 21 646| m? 646] m? 14.858 14.858
02.02.200]Feldgeholz 23 21 6.411| m?  6.411] m? 147453 147.453
02.02.430]Einzelbaum 23 22 95| m? 95] m? 2.185 2.185
09.07.200 Hecke auf Steinrlicken 23 22 8.866 m?  8.866 m? 203.918 203.918
04.04.000 naturnaher Teich/Weiher 23 21 941 m? 941 m? 21.643 21.643
06.03.200 intensiv genutzes Dauergriinland 10 9| 279.368 m? 0 m? 2.793.680 0
frischer Standorte (Weide)
10.01.200 Acker, intensiv genutzt 5 5] 108.000 m? m? 540.000
10.01.420 Ackerbrache auf (basenarmen) LoR- 10 8| 424.000 m? m?|  4.240.000
und Lehmbdden
Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste B:::c:tp- PIa;:rrltgs- Flachenanteil/Anzahl Biotopwert
vor nach vorher nachher
MaRnahme | MafRnahme | (Sp.2xSp.4) | (Sp.2xSp.5)
SP1 SP2 SP3 SP 4 SP5 SP6 SP7
Biotoptypen (Entwicklung)
06.02.200]Sonstiges extensiv genutztes 8 8 0f m?| 755.694| m? 0| 6.045.552
Griinland frischer Standorte
06.02.200]Sonstiges extensiv genutztes 25 22 0] m?| 49.030] m? 1.078.660
Griinland frischer Standorte
(AuRerhalb PV - Anlage)
02.02.000{Hecke 22 21 0f m¥ 6.644] m? 139.524
mZ mZ
Summe/Ubertrag 836.115 836.115 8.164.773]  7.854.829
Biotopwertdifferenz: Summen der Spalte 7 minus Spalte 6 Biotopwert- o
differenz: eine
Punkte-
{iberhang: -309.944
Gesamtbeurteilung:
Kompensation
erforderlich

Tabelle 4: Bilanzierung nach séchsischer Handlungsanleitung fiir beide Geltungsbereiche: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Kompensation

Auf Flurstiick 53 (AuRerhalb des Geltungsbereiches SO2 bis Ortsrand Waltersdorf) wird auf 4,28 ha eine neue 2.000 m? (10 m x 200 m)
umfassende sichtverschattende Feldhecke (Siehe Planteil A) und zusatzlich 42.600 m? extensiv genutztem Dauergriinland angelegt. Fiir die
Neuanlage berechnet werden 22 Biotopwertpunkten (BWP). Die Pachtvertrage dafiir bestehen. Der Ausgangswert ist 10 BWP intensiv
genutztes Dauergriinland bzw. Ackerbrache. Biotopwertberechnung: 4,28ha = 42.800 m?x 12 (22 BWP - 10 BWP) = 513.600 BWP abzliglich
der Wertminderung im Geltungsbereich (-309.944 BWP) ergibt sich ein Uberschuss von 203.656 BWP. Die vollstandige Kompensation mit

> Uberschuss 203.656 BWP.

Uberschuss von 203.656 Biotopwertpunkten erfolgt direkt neben dem Eingriff.
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9.10 Baubegleitender Artenschutz

Die gesamten BaumaBnahmen sind im Rahmen einer ,Baubegleitung Artenschutz® durch einen Fachgutachter zu
betreuen, um die Einhaltung und Durchfiinrung der geplanten Manahmen des Artenschutzes zu iiberwachen.

Fir Fortpflanzungs- und Ruhestétten, die im Zuge dieser Baubegleitung Artenschutz nachgewiesen werden, ist
eine Meldung an die zustandige Untere Naturschutzbehorde notwendig sowie ein Ausgleich zu schaffen.

Zur Konkretisierung der baubegleitenden Artenschutz-Festsetzungen ist ein MaBnahmen- und Pflegeplan zu
erstellen.

9.11 Bodenordnung

Gemalk § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden.
Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen éffentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
Eine Gefahrdung des im Planungsgebiet vorhandenen Aufnahmepunktes ist dem Amt fiir Bodenordnung,
Vermessung und Geoinformation unverziglich anzuzeigen. Da die Aufnahmepunkte standigen Veranderungen
durch Neuschaffung, Erganzung oder auch Vernichtung einschlieBlich deren Versicherungen unterworfen sind,
empfiehlt es sich, vor Beginn der Bauarbeiten diesbez(iglich aktuelle Auskinfte einzuholen.

10 Flachenbilanz

10.1 Flachenbilanz festgesetzte Nutzungsarten

allgemeine Nutzung festgesetzte Nutzung Flache in m? Flache in ha

Bruttoflache (Geltungsbereich) PV-Anlage 83,61 ha
sonstiges Sondergebiet (Baufenster) | PV-Anlage 73,56 ha
Teilbereich SO1 68,67
sonstiges Sondergebiet PV-Anlage 65,53
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Naturund | Bindung Erhalt und Anpflanzung 3,14
Landschaft

Teilbereich SO2 14,94
Sonstiges Sondergebiet 14,94
Geltungsbereich gesamt 83,61

Tabelle 4: Fléchenbilanz Nutzungsarten des Bebauungsplanes
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10.2 Flachenbilanz/Flurstiicke

Teilbereich SO2
Gemarkung Flurstiick Tlw. Flache in ha
Waltersdorf 53 X (von 19,22) 14,94 ha
Summe 14,94 ha
Tabelle 2: Fldchenbilanz Teilbereich SO1 des Bebauungsplanes (Quelle: Geoportal Freistaat Sachsen)
Teilbereich SO1
Gemarkung Flurstiick Tiw. Flache in ha
Waltersdorf 216/3 X (von 33,74ha) 12,51
Waltersdorf 233/2 9,95
Waltersdorf 233/4 1,65
Waltersdorf 238 0,29
Waltersdorf 239 0,29
Waltersdorf 244/1 0,42
Waltersdorf 246 11,61
Waltersdorf 248 0,26
Waltersdorf 249 0,32
Waltersdorf 251 0,25
Waltersdorf 252 0,34
Waltersdorf 254 0,12
Waltersdorf 255 0,14
Waltersdorf 256 6,02
Waltersdorf 259 0,03
Waltersdorf 265 0,09
Waltersdorf 273 9,97
Waltersdorf 305/2 3,31
Waltersdorf 315 3,70
Waltersdorf 316 4,39
Waltersdorf 336 1,22
Waltersdorf 339 1,77
68,67 ha

Tabelle 3: Fldchenbilanz Teilbereich SO2 des Bebauungsplanes (Quelle: Geoportal Freistaat Sachsen)
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TKG Telekommunikationsgesetz - vom 23.06.2021 (BGBI. | S. 1858), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 14.03.2023 (BGBI. | Nr. 71).

UVPG Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. I'S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88).

WHG Wasserhaushaltsgesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 5).

Landesrecht

ErlFreihVO Erlaubnisfreiheits-Verordnung vom 12.09.2001 (SachsGVBI. S. 675), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 5).

PVFVO Photovoltaik-Freiflachenverordnung - vom 02.09.2021 (SachsGVBI. S. 870)03

SachsLPIG Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt geandert durch Artikel
25 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705).

SachsBO Sachsische Bauordnung - vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705).

SachsDschG Sachsisches Denkmalschutzgesetz - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12. 2022 (SachsGVBI. S. 705)

SachsKrWBodSchG Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - vom 22.02.2019 (SachsGVBI.
S.187)

SachsNatSchG Sachsisches Naturschutzgesetz - vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705).

SachsStrG Sachsisches Straflengesetz - vom 21.01.1993 (SachsGVBI. S. 93), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.08.2019 (SachsGVBI. S. 762; 2020 S. 29).

SachsUIG Séchsisches Umweltinformationsgesetz - vom 1.06.2006 (SachsGVBI. S. 146), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 10 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SachsGVBI. S. 486)

SachsVermKatG Séchsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29.01.2008 (SachsGVBI. S. 138, 148),
zuletzt gedndert durch Artikel 15 der Verordnung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

SachsWaldG - Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486).

SachsWG Sachsisches Wassergesetz - vom 12.06.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt geéndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705).

VwV Kampfmittelbeseitigung Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Kampfmittelbeseitigung vom 07.03.2000 (SachsABI. S. 836), zuletzt geéndert durch Ziffer VI der
Verwaltungsvorschrift vom 1.03.2012 (S&chsABI. S. 336, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom
29.11.2021 (SachsABI. SDr. S. S 167).

VwVSachsBO Verwaltungsvorschrift des S&chsischen Staatsministeriums des Innern zur Sachsischen
Bauordnung - vom 18.03.2005 (S&chsABI. SDr. S. S 59, SachsABI. S. 363), zuletzt gedndert durch die
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Verwaltungsvorschrift vom 09.05.2019 (SachsABI. S. 782), zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom
10.12.2021 (SéachsABI. SDr. S. S 246).

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan; Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tiber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.

Regionalplan ,,Oberes Elbtal/ Osterzgebirge”

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-BerggieBhiibel mit der Stadt Liebstadt
und der Gemeinde Bahretal, 3. Entwurf mit Stand 2024

Sonstige
Stadt Liebstadt (2024): vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Liebstadt” in der Fassung von 2024

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2022): Bevélkerungsstand, Einwohnerzahlen. Unterjahrige
Ergebnisse. Aktuelle Monatsdaten. Einwohnerzahlen nach Gemeinden. Aktueller Berichtsstand: 30.09.2022.
Online unter: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html, Zugriff am: 19.01.2023.

Photovoltaik-Freiflichenverordnung (PVFVO 2021): Interaktive Karte. Online unter:
https://geoportal.sachsen.de/?map=9409b835-e889-44de-8e6a-3b75d3711fbe, Zugriff am: 07.03.2022

Deutscher Bundestag: Drucksache 13/2280 vom 08.09.1995; Unterrichtung durch die Bundesregierung:
Materialien zur Deutschen Einheit und zum Aufbau in den neuen Bundeslandern, S. 68, Kap. VIII - Innere Sicherheit
- Nr. 1. Ausgangslage), https://dserver.bundestag.de/btd/13/022/1302280.pdf, Zugriff am 03.11.2023
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